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‌المواضٌع‌التً‌تشغل‌تفكٌر‌الناس‌،‌بحٌث‌تجعلهم‌ٌصو ‌ ‌أهم‌ ‌العقار‌تجعل‌منه‌أحد بون‌أهمٌة

‌،فمنذ‌العصورالنسبة‌إلٌهم‌رهان‌الحٌاة‌والأمنأعٌنهم‌وانشغالهم‌إلٌه‌،وٌجعلونه‌محور‌نشاطاتهم،‌فهو‌ب

من‌أجل‌إشباع‌حاجٌاته‌الغذائٌة‌والأمنٌة‌،‌والتً‌أدت‌به‌بطبٌعة‌‌الأولى‌نمت‌لدى‌الإنسان‌فطرة‌البقاء

قتصادٌة‌للدول‌وبتطور‌الأنظمة‌السٌاسٌة‌والإلً‌للأرض‌بصفة‌فردٌة‌أو‌جماعٌة‌،‌الحال‌إلى‌التملك‌الفع

‌الإ ‌التملكبرز‌معها ‌هذا ‌بتنظٌم ‌العقار،هتمام ‌الملكٌة ‌بٌنهم‌من‌خلال‌تنظٌم ‌للتداول‌فٌما ‌قابلة ٌة‌وجعلها

‌بمختلف‌الوسائل‌والطرق‌التً‌ٌتداول‌بها:‌بٌع‌،‌هبة‌،‌تبرع‌...إلخ.

به‌شرٌعتنا‌الغراء‌،على‌غرار‌‌جاءتعلى‌قابلٌة‌المال‌للتداول‌استثناء‌هناك‌نظام‌ٌعتبر‌‌إلا‌أن

صل‌،‌بحٌث‌أنها‌تخرجه‌عن‌دائرة‌الأمم‌السابقة‌‌بحٌث‌وضعت‌له‌قواعد‌تحكمه‌وتسٌره‌تخرج‌عن‌الأ

ل‌،‌،وتنقل‌فٌه‌الملكٌة‌التعامل‌ فٌضل‌محبوسا‌أو‌موقوفا‌على‌شخص‌أو‌أشخاص‌طبٌعٌة‌‌إلى‌الله‌عز‌وج 

ٌبقً‌هذا‌لا‌بمقدار‌ماإأن‌ٌكون‌لهم‌حق‌التصرف‌فً‌أصله‌‌أو‌معنوٌة‌ٌستفٌدون‌وٌنتفعون‌من‌رٌعه‌دون

‌،الأ ‌وٌنمً‌رٌعه ‌بنظاصل ‌ٌعرف‌" ‌النظام ‌اوهذا ‌م ‌ ‌بخاصٌة ‌الذي‌ٌمتاز ‌فً‌التأبٌدلوقف" ‌تحمل التً

‌ ‌الخصوصٌة‌تقتضً‌أن‌تكون‌هناك‌ولاٌة‌علٌه‌تصونه‌من‌العبث‌والضٌاع‌إطٌاتها ،‌ستمرارٌته،‌هذه

‌على‌خصوصٌته‌،وهذه‌الولاٌة‌تسمى‌"‌النظارة‌على‌الوقف".وتدٌره‌بصورة‌تجعله‌ٌحافظ‌

وتنمٌته‌فً‌نواحً‌‌زدهارهاالمجتمع‌الإسلامً‌،حٌث‌ساهم‌فً‌‌وكان‌للوقف‌دور‌مهم‌فً‌حٌاة

‌ترعى‌شؤونه‌وتحافظ‌علٌه‌وتجعله‌ ‌واعٌة‌بصٌرة ‌نظارة ‌إلا‌بوجود ‌بها ‌كان‌لٌقوم ‌والتً‌ما ،‌ مختلفة

‌لذلك‌كان‌ٌؤدي‌الدو ‌الواقف‌، على‌وقفهم‌‌"الناظر"غلب‌الواقفٌن‌حرٌصٌن‌على‌تسمٌة‌أر‌الذي‌أراده

،‌وحرصهم‌على‌أن‌ٌتولى‌نظارته‌من‌ٌثقون‌به‌ممن‌ٌعمل‌على‌ف‌من‌أهمٌة‌عندهم‌،نظرا‌لما‌ٌمثله‌الوق

‌رادتهم‌.إعلى‌وقفهم‌وٌسهر‌على‌تثمٌره‌وفق‌الحفاظ‌

‌الأ ‌إدارة ‌فً ‌تجاهوالتجارب‌المعاصرة ‌المعاصرة ‌الفعل ‌لردود ‌نشأت‌نتٌجة الواقع‌‌‌وقاف‌إنما

وقاف‌فً‌مطلع‌القرن‌العشرٌن‌من‌استحالة‌معرفة‌شرط‌الواقف‌،‌أو‌مراعاة‌الذي‌كانت‌تعٌشه‌هذه‌الأ

لى‌ذلك‌،‌ولعل‌عزوف‌إالوقفٌة‌التً‌ترشد‌العقود‌ذلك‌،‌فً‌إدارة‌الوقف‌بسبب‌تباعد‌الزمان‌وضٌاع‌

‌الوقف‌‌الناس‌على‌الوقف ‌إدارة ‌لسوء ‌ٌعود ،‌ ‌المختلفة ‌فً‌عصور‌الإسلام ‌علٌه ‌كانوا ‌عما وتراجعهم

‌وع‌وإهماله ‌الدٌنً‌لتزامإدم وضعف‌رٌع‌الممتلكات‌الوقفٌة‌‌،النظار‌بشروط‌الواقفٌن‌وضعف‌وازعهم

‌.التً‌ٌشرفون‌على‌إدارتها‌

‌
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‌وال ‌من‌الدول‌المعاصرة ‌الأإجزائر‌كغٌرها ‌هتمت‌بإدارة ‌حٌث‌سنت‌عدة‌الإستقلالوقاف‌منذ ،

مهمة‌إدارة‌وتسٌٌر‌أسندت‌ف،‌ن‌بهالأوقاف‌من‌ٌد‌الطامعٌوقاف‌أرادت‌بها‌حماٌة‌اقوانٌن‌فً‌مجال‌الأ

إدارة‌ما‌بخصوص‌أوقاف،‌فً‌وزارة‌الشؤون‌الدٌنٌة‌والأ‌تهٌئة‌إدارٌة‌تمثل‌لىإالأملاك‌الوقفٌة‌العامة‌

‌شتراطاته‌.،‌وٌخضع‌لإٌعٌنه‌الواقفناظر‌فٌتولاها‌الأوقاف‌الخاصةوتسٌٌر‌

‌ ‌هذا ‌‌هتمامالإوتجسد ‌دستور ‌صدور ‌ظل ‌‌9191فً ‌الوبا‌عترفإالذي ‌لملكٌة وحمى‌قفٌة

،‌الذي‌صنف‌الأملاك‌المتعلق‌بالتوجٌه‌العقاري‌52-‌19عتراف‌‌القانون‌رقمتخصٌصها‌،‌وأكد‌هذا‌الإ

‌الوقفٌة‌ضمن‌الملكٌات‌العقارٌة‌بالإضافة‌إلى‌الأملاك‌الوطنٌة‌‌وأملاك‌الخواص‌.

نه‌ٌتولى‌إدارة‌أعلى‌الذي‌نص‌99-19إصدار‌القانون‌رقم‌‌ها‌خطوة‌أكثر‌جدٌة‌تمثلت‌فًتثم‌تل

وتسٌٌر‌الأملاك‌الوقفٌة‌ناظر‌ٌحدد‌عن‌طرٌق‌التنظٌم‌،‌وفعلا‌جاء‌هذا‌التنظٌم‌،‌والمجسد‌فً‌المرسوم‌

‌.‌ك‌الوقفٌة‌وحماٌتها‌وكٌفٌات‌ذلكالمتضمن‌شروط‌إدارة‌الأملا‌199-19التنفٌذي‌رقم‌

‌الجزائري‌أكد ‌‌المشرع ‌الاستثمارعلى ‌ٌحاف‌ضرورة ‌لكً ‌الوقفً ‌الملك ‌علفً ستمرارٌته‌ىاظ

‌ ،‌ ‌لدٌه ‌التأبٌد ‌وخاصٌة ‌الإسلامٌة ‌الأوقاف ‌حققته ‌بما ‌منه ‌حٌاة‌إٌمانا ‌فً ‌هام ‌دور من

‌الإسلامٌالإالمسلمٌن ‌والثقافة ‌العلم ‌لطلاب ‌الكرٌمة ‌الحٌاة ‌وفرت ‌،حٌث ‌للعلماء‌جتماعٌةوالإقتصادٌة ة

وتسارع‌فً‌ذلك‌أهل‌الخٌر‌إلى‌جانب‌أخذها‌بٌد‌الضعفاء‌و‌الفقراء‌والمساكٌن،‌‌والمعلمٌن‌على‌السواء‌

‌ ‌تمخض‌عن‌ذلك‌كمٌ ‌وقد ‌والصلاح‌حتى‌شملت‌مختلف‌نواحً‌الحٌاة، ،‌هائل‌من‌العقارات‌الموقوفة

ستثماري‌،والمشرع‌الجزائري‌حذىحذوى‌الشرٌعة‌الإسلامٌة‌إلى‌دفع‌فً‌الجانب‌الاإحتاجت‌فً‌مجملها‌

‌52الذي‌تمم‌المادة‌90-‌99رقم‌القانونأوجد‌مجموعة‌‌من‌صٌغ‌الاستثمار‌،‌جسدها‌بإصدار‌حٌث‌،‌

‌.مواد‌مكررة‌‌99وأضاف‌لها‌

تمثل‌الأملاك‌الوقفٌة‌ت‌واستثمارإدارة‌‌أهمية دراسة موضوعٌمكن‌القول‌أن‌ما‌سبق‌من‌خلال‌

‌فٌماٌلً:

البالغ‌الذي‌أولاه‌المشرع‌الجزائري‌لنظام‌الأوقاف‌فً‌الآونة‌‌هتمامجلٌا‌من‌خلال‌‌الإ‌أهمٌته‌‌ظهرت -

لحفاظ‌على‌لى‌اعة‌من‌القوانٌن‌تهدف‌فً‌مجملها‌إو،‌فً‌إصداره‌مجمهتمامالإهذا‌ظهر‌الأخٌرة‌،‌و

و‌هنا‌صار‌من‌من‌ٌدٌره‌وٌحسن‌المحافظة‌علٌه‌و‌ٌستثمره‌،‌ختٌارباوذلك‌‌الملك‌الوقفً‌وحماٌته‌،

‌البحث‌الضروري‌ ‌لإدارةفً‌‌علٌنا ‌ ‌القانونٌة ‌والمحافظة‌‌ف‌اوقالأ‌الأحكام حتى‌ٌضمن‌تثمٌرها

 .وقف‌أمواله‌أعلى‌أساسها‌التً‌‌علٌها‌،وصرفها‌فً‌وجوهها‌المشروعة‌وتحقٌق‌شروط‌الواقف
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تتابع‌كل‌‌لى‌غٌاب‌مراقبة‌فعلٌة‌و‌صارمة‌إما‌ٌرجع‌‌غالباوال‌الوقفٌة‌الذي‌معرفة‌سبب‌ضٌاع‌الأم -

 العملٌات‌التً‌ٌخضع‌لها‌الملك‌الوقفً‌‌.

بإٌراد‌‌كتفىان‌المشرع‌لأ‌،إبراز‌إشكالٌة‌عقود‌استثمار‌و‌استغلال‌الأملاك‌الوقفٌة‌العقارٌة‌العامة‌ -

تعارٌف‌هذه‌العقود‌دون‌تبٌان‌طبٌعتها‌القانونٌة‌و‌النظام‌القانونً‌التً‌تخضع‌له،‌مما‌ٌجعلنا‌ندعم‌

 .من‌قانون‌الأوقاف‌العامة‌‌الثانٌة‌ا‌لنص‌المادة‌الموضوع‌بأحكام‌الشرٌعة‌الإسلامٌة‌تطبٌق

‌بخصوص‌ ‌‌الأسبابأما ‌فهً ‌الموضوع ‌هذا ‌نختار ‌جعلتنا ‌منها‌عدٌدة،التً ‌‌نذكر وجه‌على

‌الخصوص:

 .ع‌الدراسة‌بحكم‌التخصصموضو‌ارتباط -

‌تفك - ‌الجزائر ‌اعتبار ‌وتنمٌتهترعلى ‌واستثماره ‌ ‌واستغلاله ‌الوقف ‌مكانة ‌استرجاع ‌‌فً ‌من‌، كان

‌أو‌هو‌الضروري‌التطرق‌إ ‌ٌكمن‌،هل‌هو‌من‌طرفالإدارة ‌الموضوع‌ومعرفة‌السبب‌فٌما لى‌هذا

 .‌؟فً‌حد‌ذاتها‌‌الوقفٌة‌‌بسبب‌المنظومة

تً‌ٌحتلها‌‌الوقف‌باعتباره‌مورد‌إقتصادي‌ٌمكن‌الإعتماد‌علٌه‌إلى‌جانب‌الموارد‌نظرا‌للأهمٌة‌ال -

 قتصادٌة‌الأخرى‌لاسٌما‌البترول‌.‌الإ

 التً‌أتى‌بها‌المشرع‌الجزائري‌‌.‌غموض‌العقود‌الاستثمارٌة -

‌أعوان‌و‌كثرة‌الإشكالات‌القانون‌،بالإضافة‌إلى‌غموض‌التقنٌن‌ - رجال‌و‌،الإدارةٌة‌التً‌ٌصادفها

 .القانون‌فً‌التعامل‌مع‌هذه‌القوانٌن‌المستحدثة‌فً‌مجال‌الوقف‌العام،‌خاصة‌فً‌جوانبها‌العقارٌة

‌ٌمكن‌إٌجازها‌فٌما‌ٌلً‌:المبتغاة‌من‌دراسة‌هذا‌الموضوع،‌الأهداف عن‌أما‌

‌وحماٌ - ‌تسٌٌر ‌فً ‌ودورها ‌مهامها ‌وذكر ‌العامة ‌الأوقاف ‌لإدارة ‌الإدارٌة ‌الهٌكلة الأملاك‌‌ةإبراز

ى‌التسٌٌر‌المباشر‌ٌتول‌الذي‌‌ناظرإبراز‌دور‌اللى‌بالإضافة‌إ،ندثار‌والخرابالوقفٌة‌من‌الضٌاع‌والإ

 .حتى‌نتمكن‌من‌إٌجاد‌الحلول‌لهذه‌المشكلة‌،‌الخاص‌للملك‌الوقفً

‌المشرع‌الجزائري‌كصٌغ‌لاستثمار‌دراسة‌هو‌معرفة‌دور‌العقود‌التً‌أهداف‌الكذلك‌من‌أ - تى‌بها

كتفى‌بذكر‌تعارٌف‌هذه‌العقود‌لذي‌ٌكتنفها‌لا‌سٌما‌وأن‌المشرع‌االوقفٌة‌،‌وإزالة‌الغموض‌ا‌ملاكالأ

 .ومدى‌تطبٌقها‌على‌أرض‌الواقع،‌د‌فقط‌،‌وبذللك‌ٌتسنى‌لنا‌الحكم‌على‌هذه‌العقو

‌
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الثمرة‌لذوي‌البر‌والخٌر،‌‌الملك‌الوقفً‌ذو‌شخصٌة‌معنوٌة‌مستقلة‌،وهو‌محبس‌الأصل‌ومسبلو

‌ ‌لزاما ‌وتسٌٌرهفكان ‌بحماٌته ‌ٌقوم ‌من ‌المنظومة‌‌إٌجاد ‌خلال ‌من ‌الجزائري ‌المشرع ‌ماأقره ،وهذا

‌،وهو‌ما‌ٌطرح‌الإشكال‌التالً‌:القانونٌة‌المتعلقة‌بالأوقاف

‌.؟فً‌التشرٌع‌الجزائري‌العقارٌة‌النظام‌القانونً‌لإدارة‌واستثمار‌الأملاك‌الوقفٌة‌ما‌هو‌

‌مجموعة‌من‌التساؤلات‌الفرعٌة‌تتمثل‌فٌماٌلً:وٌترتب‌على‌هذه‌الإشكالٌة‌

 .الإدارٌة‌المنوطة‌بها‌مهمة‌حماٌة‌وتسٌٌر‌الأملاك‌الوقفٌة‌؟‌اكلماهً‌الهٌ -

 الوقفٌة؟.هل‌استحداث‌هذه‌الهٌاكل‌رجع‌بنتائج‌إٌجابٌة‌على‌الأملاك‌ -

 إدارة‌الأملاك‌الوقفٌة‌الخاصة؟.تعهد‌إلى‌من‌ -

‌.ماهً‌قدرة‌عقود‌الوقف‌على‌تحقٌق‌استثمار‌وقفً‌جٌد‌؟‌ -

‌الإشكالٌة ‌على ‌‌وللإجابة ‌عنهاالمطروحة ‌‌كان،والتساؤلات‌المتفرعة ‌‌لزاما على‌‌عتمادالإعلٌنا

‌وذلك،الموجود‌فً‌الإشكالٌة‌‌الغموضعلى‌كشف‌‌فً‌مجملها‌‌ساعدت‌،العلمٌةمجموعة‌من‌المناهج‌

نهج‌الملائم‌للدراسات‌القانونٌة‌معظم‌عناصر‌الموضوع‌،‌باعتباره‌الم‌فًتحلٌلٌالمنهج‌العلى‌‌بالاعتماد

‌إ ‌للمحة ‌دراستنا ‌عند ‌علٌه ‌اعتمدنا ‌الذي ‌التارٌخً ‌الأوقاف،لى‌جانب‌المنهج ‌إدارة ‌ ‌عن كما‌ تارٌخٌة

‌.‌على‌المنهج‌الوصفً‌عتمدناا

‌بٌنامبحث‌تمهٌدي‌‌فً،‌تمثلت‌لهذا‌الموضوعخطة‌شكالٌة‌المذكورة‌أعلاه‌اعتمدنا‌وإجابة‌منا‌للإ

نواعه‌،‌وهذا‌حتى‌ٌكون‌المدخل‌،‌أ‌إلى‌تعرٌفه‌،‌خصائصه‌،‌أركانهل‌التطرق‌فٌه‌مفهوم‌الوقف‌من‌خلا

حٌث‌قمنا‌المتعلق‌بإدارة‌الأملاك‌الوقفٌة،تطرقنا‌إلى‌الفصل‌الأول‌وبعدها‌‌إلى‌الموضوع‌سهلاً‌وٌسٌراً،

متعلق‌لثم‌الفصل‌الثانً‌ا،‌هابراز‌الهٌكلة‌الإدارٌة‌لإبذكر‌لمحة‌تارٌخٌة‌عن‌هذه‌الأخٌرة‌قبل‌التطرق‌إلى‌

‌،‌حٌث‌قسمناه‌على‌أساس‌المحل‌المنصب‌علٌه‌العقد‌الإستثماري.باستثمار‌الأملاك‌الوقفٌة‌العقارٌة

‌وفق‌الخطة‌المبٌنة‌فً‌المذكرة‌:وهذا‌

 


